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Primestone Alpha Ingatlan Befektetési Alapkezelo Zrt.

PRIMESTONE Eagle Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Havi portfélié jelentés

2022.01.01-2022.01.31

Stratégia

A Primestone Eagle Ingatlan Alap egy Magyarorszagon talalhato ingatlanokba, illetve ilyen ingatlanokba fekteté alapok
befektetési jegyeibe fektetd alap. Az Alapkezel6 célja, hogy a Befektetési Jegyek vasarloi kozéptavon (legalabb 5 éves tavlatban)
az inflaciot és a banki kamatokat meghaladd megtérilést érjenek el, ennek érdekében az Alapkezeld els6sorban olyan
ingatlanokat kivan vasarolni, melyek hasznositasaban az Alapkezel$ hozzaadott érték lehetséget lat (pl. bérbeadottak, akar
jelent6s felujitast/atalakitast is igényelhetnek). Az Alap eseti jelleggel kész ingatlanfejlesztési tevékenység végzésére is, azzal,
hogy ezen tevékenység esetenként az Alap kockazat-hozam profiljat akar donimalhatja is. az Alap vagyonanak befektetése soran
a portfdlid diverzifikacidjat az Alap hozamanak maximalizalasa megel&zi, igy eléfordulhat, hogy az Alap vagyona egy-egy
kockazat iranydba (pl. egy-egy befektetés (akar kdzvetett akar kdvetlen ingatlanbefektetés), bérld, lokacié vagy ingatlan tipus)
az atlagosnal nagyobb kitettséggel rendelkezik, igy az Alapba torténé befektetés fokozott kockazatvallalast jelenthet. Az Alap
portfélidjanak felépitése soran az Alapkezeld élni kivan a hitelfelvétel lehetGségével, az egyes befektetések jellegétdl fliggden a
piacon elérhetd lehetséges maximalis mértékig. Az Alap U.n. belépési korlathoz kotott alapként mikddik, a befektetési- és
hitelfelvételi limitrendszerét az Alapkezel6 ennek megfelel&en egyedi jelleggel alakitotta ki; az Alapkezel6 feltételezi, hogy az
Alap befektetési jegyeit kizardlag intézményi, vagy kell§ szakértelemmel és jartassaggal rendelkez6 szakmai befektet6k szerzik
meg.

Javasolt befektetési idtav

Minimum 5év

Kockazati kategoéria

Legmagassabb (1-7. skalan 7.), a befektetés szélsGséges esetben akar a teljes befektetett t6ke és hozam elvesztésével is jarhat

Referencia index

Nincs, a cél hogy az abszolut teljesitménye — a vallalt jelentds kockazat ellentételezéseként — jelent8s redlhozamot biztositson

Nettd 6sszesitett kockazati kitettség

435%, azaz az alapban levd szarmaztatott eszk6zok ardnya akar a teljes nettd eszkozértéket meg is haladhatja (szarmaztatott
eszkdzok megengedett aranya a teljes eszkdzallomany 50%-a, lehetséges 90% t6kattétel és 96% ingatlankitettség mellett a
nettd eszkozérték 435%-a)

Figyelmeztetés dtlagostol eltérd befektetési kockdzat miatt

Az Alapkezel6 felhivja a Befektetdk figyelmét, hogy az Alap befektetési stratégidjdra tekintettel az Alap teljesitménye révid
tdvon jelentésen ingadozhat és az Alapkezeld dltal megvalositani tervezett stratégia kifejezetten hosszu tavi befektetdi
szerepvadllaldst feltételez. Ezért az Alapkezel6 dltal a Befekteték szamdra javasolt befektetési idétav minimum 5 év,
figyelembe véve azt is, hogy (i) az ingatlanpiaci likviditds mértéke jelentésen ingadézo, illetve (ii) egy-egy hosszabb kifutdsu
projekt nem vdrt révid tavu értékesitési kényszere jelentés drcsékkenté hatdsu, vagyis a befektetési portfolio tervezettél
eltérd iitemezésti, illetve feszitett iitemii értékesitése nmagdban jelentds kockdzati- illetve hozamcsékkenté tényezé lehet.



2020.05.12 2021.01.01 2022.01.01 Eszkéz 2022.01.31 Eszkoz
aranya a aranya a
VAGYONKIMUTATAS, BEFEKTETESI ALAP OSSZETETELE Nyito Nyité Nyité I:?'}th Zaro r:?'ll?,sh
Eszkdzérték | Eszkézérték | Eszkézérték ':"I’sz:n;‘:“: Eszkdzérték ':,‘i’sz:“;zt::
EUR EUR EUR %) EUR Pl
OSSZES ESzKOz 3300 000,00 4014 045,88| 5 233501,00 100,67%| 5 194 723,63 100,72%
:::r"“z::;;m ertékpapirok €s pénzpiaci eszk6zok, 0,00 2108077,56 3677 057,51 70,73%| 3 633 629,11 70,45%
Primestone ONE Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetgsnl/}lap 0,00 1004740,39| 1721034,07 33,10%] 1 674 636,41 32,47%
befektetési jegy
Primestone TWO Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektete,al/f‘lap 0,00 1103337,17| 195602344 37,62%] 1 958 992,70 37,98%
befektetési jegy
Banki egyenlegek, betét, deviza 3300 000,00 1252535,70 851 417,11 16,38%| 855 208,87 16,58%
Allampapirok, hitelviszonyt megtestesit§ értékpapirok,
kotvények
Kollektiv befektetési értékpapirok
Egyéb eszkdzok, ezen beldl
Ingatlanok 0,00 651 000,00 693 000,00 r 13,33%| 693 000,00 13,44%
Telek
Kivett beépitetlen teriilet
Iroda ingatlan/ hrsz. 10342/8 Budapest 0,00 651 000,00 693 000,00 693 000,00
Kivett irodahaz
Kereskedelmi ingatlan
Kivett szolgaltatohaz
Logisztikai intatlan
Lakéingatlan
Ipari ingatlan
Vegyes hasznositasu ingatlan
Kivett telephely
Fejlesztés alatt allé ingatlan
Egyéb ingatlan
Ingatlanhoz kapcsolddo vagyoni értékii jogok
Ingdésagok, amelyek az ingatlan rendeltetésszer(i
hasznélatdhoz, lizemeltetéséhez vagy épségben tartdsahoz
sziikségesek, vagy azt elésegitik
Szarmaztatott eszk6zok (kamatlabra és devizara kotott
hatérid@s, opcids és swap tgyletek)
EGYEB KOVETELESEK 0,00 2432,62 12 026,38 0,23%| 12 885,65 0,25%
KOTELEZETTSEGEK 0,00 -31 728,79 -34 738,64 -0,67% -36 891,54 -0,72%
Hitelek
Egyéb kételezettségek 0,00 -31 728,79 -34 738,64 -0,67%| -34 775,72 -0,67%
NETTO ESZKOZERTEK| 3 300 000,00 3982317,09| 5198 762,36 r 100%| 5 157 832,09 100%
Befektetési jegyek darabszama| 3 300 000,00 3 300 000,00 3 300 000,00 3 300 000,00
Egy jegyre jutdé nett6 eszkozérték 1,00 1,21 1,58 1,56
Jovedelmez6ség/YTD 131% 99%
Jovedelmezdség/Alap indulasa é6ta 121% 158% 156%
Jovedelmezéség/Elmult 12 honap 131% 119%




